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Les seuls quotidiens 
économiques en Belgique

L’Echo | De Tijd sont les seuls quotidiens 
économiques (papier et numérique) en 
Belgique.
Ils s’adressent aux administrateurs, ma-
nagers, entrepreneurs et investisseurs.
Tous les formats papier paraissent dans 
le journal numérique, ainsi que dans le 
journal tablette le samedi (format PDF).
Ces parutions supplémentaires sont 
comprises dans le tarif papier.

Rubriques hebdomadaires
Chaque jour, du mardi au samedi. Nous 
réalisons pour le client un travail sur 
mesure en fonction du format et de la 
fréquence.
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L’Echo | De Tijd

Format
Berliner  

(440 mm H x 290 mm L)

Forme de parution 
Journal  

(papier + numérique)

Diffusion 
Abonnements et 
vente individuelle

Fréquence
Chaque jour, du 

mardi au samedi

Langue
Français (L’Echo)+ 

Néerlandais  
(De Tijd)

Tirage (semaine) 
92 245 

(papier + réplique 
numérique)

Contact unique quoti-
dien: 518 600

(total brand: papier + 
numérique)

Tirage (week-end)  
133 106

(papier + réplique 
numérique)

Chiffres clés lecteurs

Chiffres clés

1 lecteur sur 3 de 
L’Echo | De Tijd possède au 
moins 3 biens immobiliers 
(5x plus que le Belge moyen)

Plus de 9 lecteurs sur 10 de 
L’ Echo | De Tijd possèdent de 

l’immoblier 

2 lecteurs sur 3 
ayant un bien de rapport 

prévoient d’investir davan-
tage dans l’immobilier

Les lecteurs possèdent 
en moyenne 750 000 € de 

patrimoine immobilier 
(3x plus que les non-lecteurs)

Sources : CIM BPS 2024; Le Belge et son Immobilier 2021, Le Belge et son Argent, Kantar 2021; * CIM Authentified Circulation jan. – dec. 2023 

Presque 30% de lecteur de 
L’Echo | De Tijd conserve à la 

fin du mois 1 000 € 
à consacrer à des 
investissements

1 lecteur sur 3 de 
L’Echo | De Tijd possède au 
moins un bien de rapport 

(5x plus que le Belge moyen)

1 lecteur sur 4 de 
L’Echo | De Tijd possède une 
seconde résidence (3x plus 

que le Belge moyen)

1 lecteur sur 10 est 
propriétaire d’une maison 

d’une valeur > 1 000 000 €
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L’Echo | De Tijd

50mm H 100mm H 140mm H 180mm H 220mm H 440mm H

45mm L  
(1 colonne)

L’Echo + De Tijd 470 935

L’Echo 185 365

De Tijd   285 570

94mm L 
(2 colonnes)

L’Echo + De Tijd 935 1  870 2  620 3  365 4  115

L’Echo 365 730 1.030 1  320 1  615

De Tijd    570 1  140 1  590 2  045 2  500

143mm L 
(3 colonnes)

L’Echo + De Tijd 1  400 2  800 3  925 5  045 6  170

L’Echo 550 1  100 1  540 1  980 2  420

De Tijd    850 1  700 2  385 3  065 3  750

192mm L  
(4 colonnes)

L’Echo + De Tijd 1  870 3  740 5  240 5  840 8  230

L’Echo 730 1  460 2  060 2  310 3  230

De Tijd    1  140 2  280 3  180 3  530 5  000

290mm L 
(6 colonnes)

L’Echo + De Tijd 2  800 5  600 7  850 10  090 12  340 17  950

L’Echo 1  100 2  200 3  080 3  960 4  840 6  985

De Tijd    1  700 3  400 4  770 6  130 7  500 10  965

H= Hauteur - L = Largeur

Tarifs 2025 (en euros, hors TVA)
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Position supérieure*
La Position supérieure est un format pu-
blicitaire exclusif et percutant sur une 
page rédactionnelle dans le 1er cahier 
un jour de la semaine et le 1er cahier 
le samedi. Possible tous les jours, sauf 
le lundi.

(en euros, hors TVA)

Pas à bords perdus L’Echo De Tijd L’Echo | De Tijd

180 mm H x 192 mm L (4C)* 2 310 3 530 5 840

L’Echo Immo I De Tijd Immo*
La rubrique L’Echo Immo | De Tijd Immo 
est garante d’un contexte rédactionnel 
propice à l’immobilier. Vous avez la pos-
sibilité de placer votre marque sous le 
feu des projecteurs via des formats de 
publicité exclusifs et percutants.
Possible le samedi, dans les pages de 
L’Echo Immo | De Tijd Immo.

(en euros, hors TVA)

Pas à bords perdus Echo Immo Tijd Immo Echo | Tijd Immo

180 mm H x 192 mm L (4C)* (1) 2 310 3 530 5 840

*Reproduction dans le journal numérique (tablette et smartphone Consultez la fiche technique pour de plus amples informations.

Tarifs 2025 
(en euros, hors TVA)
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L’Echo
Immo

L’investissement immobilier peut s’opérer de 
diff érentes façons: en achetant de la brique, ou 
en optant pour de l’immobilier «papier», 
également appelé immobilier «coté», comme 
des actions de sociétés immobilières réglemen-
tées (SIR) ou des fonds d’investissement.

Si la première option demande un apport fi nancier 
important et du temps pour gérer son ou ses immeuble(s) 
(administratif, locataires, entretien, dégâts, travaux, 
relocation…), la seconde est accessible aux plus petites 
bourses et réclame en principe moins d’engagement de la 
part de l’investisseur. Encore faut-il savoir comment s’y 
prendre.

1. SIR et fonds immobiliers
Une société immobilière réglementée, plus connue sous 
l’abréviation «SIR», est une société immobilière cotée en 
bourse qui répond à certaines règles reprises dans la loi du 12 
mai 2014. Les SIR doivent en eff et respecter une série de 
critères pour protéger leurs actionnaires. Ainsi, leur taux 
d’ende� ement ne peut pas dépasser 65% du total des actifs. 
20% des actifs au maximum peuvent être exposés à un seul 
bien immobilier et au moins 80% des bénéfi ces doivent être 
distribués sous la forme de dividendes. 

Au même titre que les autres sociétés cotées (Solvay, 
Colruyt, Umicore…), il est possible d’acheter des SIR sur les 
marchés boursiers. «Les SIR ont pour objectif d’investir dans 
de l’immobilier physique afi n de générer un return à travers 
la gestion quotidienne, cela pour distribuer un dividende aux 
actionnaires», explique Frédéric Renard, Equity Research 
analyst spécialisé dans l’immobilier coté européen chez 
Kepler Cheuvreux.

Il existe quinze sociétés immobilières réglementées cotées 
en Belgique qui proposent diff érentes classes d’actifs comme 
l’immobilier résidentiel (Home Invest Belgium, Inclusio), les 

Investir dans l’immobilier 
«papier»: guide pour 
débutants

Moins de gestion, moins de contraintes, l’immobilier «papier» off re d’autres avantages que 
l’immobilier physique, mais reste plus volatil.

MATHILDE RIDOLE kots (Xior Student Housing), le retail, les bureaux, la 
logistique ou encore les soins de santé (Cofi nimmo, Care 
Property Invest). 

«La Belgique a ceci de spécifi que que les SIR sont présentes 
dans certaines classes d’actifs de niche, ce qui n’est pas le cas 
ailleurs. En Allemagne, ce sont surtout le résidentiel et les 
bureaux qui sont représentés par les sociétés, tandis qu’en 
France, ce sont plutôt les bureaux et le retail», illustre Frédéric 
Renard.

Outre les SIR, il est possible d’investir dans l’immobilier 
papier via des fonds d’investissement immobiliers. «L’avan-
tage est qu’ils sont plus diversifi és», admet Frédéric Renard. 

En eff et, ces fonds sont un «panier» composé de diverses 
sociétés situées au sein de diff érentes zones géographiques et 
actives dans divers secteurs, ce qui permet d’étaler le risque. 
«Mais cela reste relatif étant donné que ces fonds sont actifs 
uniquement dans un secteur», avise l’analyste.

2. Quelle taxation?
En principe, les revenus tirés des placements (intérêts, 
dividendes…) sont taxés au taux de 30% via le précompte 
mobilier. Les SIR n’y échappent pas, mais celles qui inves-
tissent au moins 80% en immeubles destinés aux soins de 
santé dans l’Espace Economique Européen (Care Property 
Invest, Aedifi ca) bénéfi cient d’un précompte réduit à 15%. 

«Cofi nimmo, par exemple, ne détient pas assez d’im-
meubles de soins en portefeuille pour en bénéfi cier (75% 
d’exposition à ce segment). En outre, à partir de 2026, le 
précompte mobilier d’Aedifi ca passera également à 30% étant 
donné qu’une partie de ses actifs en soins de santé se situe au 
Royaume-Uni, qui ne fait plus partie de l’EEE», explique 
Frédéric Renard.

Les contribuables ont la possibilité de récupérer une partie 
du précompte mobilier retenu sur les dividendes via la 
déclaration d’impôts. Ainsi, pour les dividendes perçus en 
2024, le montant maximum exonéré d’impôts s’élève à 833 
euros. Compte tenu du précompte mobilier de 30%, le 

contribuable qui a perçu des dividendes peut donc récupérer 
maximum 249,9 euros de précompte mobilier.

3. Opportunités
La hausse des taux d’intérêt n’a pas fait les beaux jours de 
l’immobilier (coté ou non) ces derniers temps. En eff et, «les SIR 
ont profi té pendant des années de l’eff et positif des taux bas à 
travers des coûts de fi nancement extrêmement faible. Dans 
pareil contexte, il n’y a que très peu de choix pour placer son 
argent afi n d’obtenir un rendement. L’immobilier était donc 
intéressant pour les investisseurs en quête de rendement qui ont 
de facto intégré une bonne part dans leurs allocations d’actifs 
fi nanciers», résume l’analyse de Kepler Cheuvreux. 

Puis, après le 31 décembre 2021, «les investisseurs ont revu 
leurs a� entes concernant la trajectoire des taux d’intérêt quand 
le marché a compris que l’infl ation ne serait pas si transitoire. 
L’investisseur a donc délaissé les segments les plus sensibles aux 
taux d’intérêt et forcément l’immobilier», rappelle Frédéric 
Renard.

«Nous sommes passés d’un taux de référence à 0% à 3% en 
l’espace de quelques mois, ce qui a augmenté le coût d’ende� e-
ment. Comme l’achat immobilier est souvent accompagné de 
de� es, pour garantir la même rentabilité, une baisse de prix était 
inévitable», ajoute l’analyste, qui estime que le marché immobi-
lier devrait se stabiliser en fi n d’année et retrouver un niveau de 
transactions plus élevé. 

«Actuellement, la plupart des sociétés cotées immobilières 
européennes traitent avec une décote de 35% en moyenne par 
rapport à la valeur comptable de leur portefeuille», chiff re 
Frédéric Renard. Et dans l’optique où la Banque centrale 
européenne (BCE) baisserait ses taux (entre mai et juillet 2024 
selon les économistes), ce qui ferait baisser les coûts de fi nance-
ment, l’immobilier gagnerait en intérêt et pourrait en profi ter 
sur les marchés boursiers.  

4. Avantages et inconvénients
L’immobilier papier est plus volatil que l’immobilier physique, 
car plus rapidement impacté par le contexte macroéconomique 
et les variations de taux d’intérêt. «En Bourse, les chiff res varient 
tous les jours, tandis que la valeur de l’immobilier physique est 
calculée trimestriellement, semestriellement ou annuellement», 
rappelle Frédéric Renard. 

La valeur d’un bien peut baisser en cas de hausse des taux, 
mais à l’inverse de l’immobilier coté, la brique n’est pas suje� e 
aux chiff res de croissance d’une société. «Tous les risques sont 
pris en compte en bourse. Une donnée économique aux 
États-Unis peut avoir de l’infl uence sur le secteur européen, là où 
pris en compte en bourse. Une donnée économique aux 
États-Unis peut avoir de l’infl uence sur le secteur européen, là où 
pris en compte en bourse. Une donnée économique aux 

c’est généralement peu le cas pour de la brique. L’immobilier 
papier est donc plus exposé aux risques de marché, mais peut dès 
lors aussi rebondir plus vite.»

Le «ticket» d’entrée diff ère également. Si on se focalise sur 
l’immobilier résidentiel, outre le prix d’achat, l’investisseur en 
immobilier physique doit avoir un apport en fonds propres d’au 
moins 20% du prix d’achat. À cela s’ajoutent les frais annexes 
immobilier physique doit avoir un apport en fonds propres d’au 
moins 20% du prix d’achat. À cela s’ajoutent les frais annexes 
immobilier physique doit avoir un apport en fonds propres d’au 

(droits d’enregistrement, frais de notaire…) qui s’élèvent environ 
à 15%. Tandis qu’avec quelques milliers d’euros, vous pouvez déjà 
avoir un portefeuille immobilier «dématérialisé». 

Seul le précompte mobilier de 30% sera dû sur les dividendes 
perçus. Aujourd’hui, le rendement de l’immobilier physique 
tourne autour de 3-4%. «Chez Home Invest, le dividende à venir 
s’élève à presque 7,5% brut, soit environ 5% net et vous ne devrez 
pas gérer vos locataires ou les problèmes inhérents à un seul 
appartement. Les 5% nets couvrent tout et la SIR gère ces soucis 
pour vous», résume Frédéric Renard.

Combien coûte 
l’immobilier
dans votre commune?

Scannez le QR code 
ci-dessous 
ou surfez sur lecho.
be/prix-immobilier

Xior Student Housing fait partie des sociétés immobilières réglementées (SIR) dans 
lesquelles il est possible d’investir. © WOUTER VAN VOOREN

-15%
Les SIR qui 
investissent au 
moins 80% en 
immeubles destinés 
aux soins de santé 
dans l’EEE 
bénéfi cient d’un 
précompte réduit 
à 15%.

FOREST VILLAGE II
Bien vivre dans une commune dynamique !

Possibilité 6% TVA

Projet Future Proof

Prix àpd : 199.000 €

new@trevi.be 02 340 24 73

JOURNÉE PORTES OUVERTES SUR
RENDEZ-VOUS:

1190 Forest1190 Forest

SAMEDI 16 MARS

PUBLICITÉPUBLICITÉ
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L’Echo | De Tijd

Trustmedia considère la publicité dans le journal numérique (tablette et smartphone) conjointement à la publicité papier comme 
un seul et unique produit de journal.
Les formats papier à partir de 180 mm H x 192 mm L paraissent
•	 dans les journaux numériques
•	 avec un format statique optimisé
•	 Cette parution est comprise dans le tarif papier

Modules
Formats journaux formats numériques (pixels - largeur x hauteur)

dimensions journal/
papier

nombre* tablette (statique) - paysage nombre* smartphone (statique) - portrait nombre*

440mm H x 290mm L 1
Full page  
(862px L x924px H)

1
Half page mobile 
(320px L x 200px H)

3

220mm H x 290mm L 1
Half page tablette  
(862px L x 336px H)

2
Half page mobile 
(320px L x 200px H)

2

180mm H x 290mm L 1
Half page  
(862px L x 336px H)

2
Half page mobile 
(320px L x 200px H)

2

180mm H x 192mm L 1
Half page 
(862px L x 336px H)

1
Half page mobile 
(320px L x 200px H)

1

220mm H x 192mm L 1
Half page 
(862px L x 336px H)

1
Half page mobile 
(320px L x 200px H)

1

*nombre d’insertions

Toute insertion dans le journal numérique peut au choix (moyennant supplément) être enrichie
d’animations.
•	 Possibilités : vidéo ou galerie photo ou page contenu (HTML).
•	 • Contactez-nous pour d’autres possibilités d’animations sur mesure.

Formats journal numérique
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L’Echo | De Tijd

Spécifications techniques
matériel Journal numérique
Bon de commande journal numérique 
indication réservation publicité tablette et 
smartphone + confirmation livraison ma-
tériel, à envoyer à  advops@trustmedia.be

Trustmedia demande la livraison du for-
mat approprié par média (journal papier, 
tablette, smartphone)

Publicité statique
•	 Présence dans le journal numérique 

(tablette et smartphone) le jour de 
l’insertion dans le journal papier

•	 Pas d’animation dans cette insertion 
statique

•	 Format : jpg, png
•	 Poids : 150ko
•	 Cliquable : uniquement lorsqu’une 

animation est achetée (infra)

Spécifications techniques

Échéance réservation
et livraison matériel
Journaux (papier et numérique): 
au plus tard 3 jours ouvrables avant
parution
Livraison matériel
Journal : Upload via le lien-person-
nalisé dans l’e-mail que vous recevez 
à partir de 15 jours avant parution.  
Numérique : envoi à 
tablet@trustmedia.be

Spécifications techniques 
matériel papier
Matériel à mettre en pages :
Document Word avec polices jointes + 
Photos en haute résolution : 300 dpi, noir/
blanc ou CMYK

Matériel prêt à imprimer :
Document pdf avec polices de caractères 
incorporées + images à haute résolution 
: 300 dpi, noir/blanc ou CMYK
•	 PDF Vous fournissez la publicité 

sous forme de fichier PDF, et cela 
selon les normes Medibel+. Vous les 
trouverez à l’adresse  
www.medibelplus.be.

•	 Couleurs : CMYK
•	 Illustrations : CMYK; TIFF, EPS ou 

JPG - 300 dpi (normal) 1200 dpi 
(bitmap)

•	 Profil ICC :  Nous recommandons 
l’utilisation du profil ICC IsoCoa-
tedv2 ou IsoNewspaper26v4. Menti-
onnez également ceci en fin de nom 
de votre PDF : « nom_IWC.pdf » ou « 
nom_NP.pdf ».Nous pouvons ainsi 
garantir un résultat d’impression 
optimal de vos publicités

•	 Polices : Utilisez une Police Open- 
Type, PostScript ou TrueType. Évitez 
les polices importées
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Get in contact
Real Estate
realestate@trustmedia.be
+32 (0)2 422 05 09


